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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 1021 

27 Νοεμβρίου 1995 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 34419 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Π. Ψυχικού Αττικής, στην Λεωφόρο 

Δημοκρατίας 33, Ο.Τ. 23. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έρχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλης διατάξεις» {Α 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (ειδ, ιδ) του άρθρου 23 του Ν 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» (Α 
137). 

3. Τις διατάξεις της 31901/3.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων «Καθορισμός πολεοδομικού συγκροτήματος Αθηνών» 
(Β 442/1.5.1995). 

4. Τις από 30.12.92 με αριθμ. πρωτ. 101043, 101044, 
τις από 7.4.93 (αριθ. πρωτ. 28650, 28651), την από 
29.11.93 (αριθ. πρωτ. 35727) την από 12.1.94 (αριθμ. 
πρωτ. 10198), την από 24.5.95 (αριθ. πρωτ. 33676) και 
τις από 14.6.95 (αριθ. πρωτ. 34418, 34419. 34420, αιτή¬ 
σεις των ιδιοκτητών των ονομαστικών τίτλων 3417, 3648, 
4741, 4742, 113 και 6233 και των ιδιοκτητών του ωφε- 
λουμένου ακινήτου Θεόδωρου Γραμμένου του Χριστόμου 
και Χρυσόστομου Γραμμένου του 1 θεοδώρου. 

5. Την 296/31/10.8.95 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος, ως και την 460/40/19.10.95. 

6. Το με αρ, 16149/92 συμβόλαιο της συμβ/φου Αθή¬ 
νας Σοφίας θεοφάνους Κσϋσουρα - Παναγάκη, αποφασί¬ 
ζουμε. 

Αρθρο 1 

1. Εγκρίνεταιη πραγματοποίηση της μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης που εγκρίθηκε με την από 10.8.95 (296/31) 
και (460/40/95) Πράξη Κ. Συμβουλίου Χ.Ο.Π. και συγκε¬ 
κριμένα για 308, 10 τ.μ. από ορόφους και ισόγειο από τα 
βαρυνόμενα διατηρητέα ακίνητα που βρίσκονται. 


α. Στις οδούς Τατοίου αριθ. 56 και Στροφυλίου στη Κη¬ 
φισιά για το οποίο έχουν εκδοθεί με βάση το Π.Δ. 
23.12.91 (ΦΕΚ 42Δ) οι με αριθ. 3417, 3648, 4741,4742 
ονομαστικοί τίτλοι δικαιώματος Μ.Σ.Δ. για 100 + 6 + 26 - 
30 = 161 τ.μ. απδ ορόφους στο όνομα Δροαούλας Ελλιοτ. 


β. Στις οδούς Σταδίου αριθ. 52 και Εμμ. Μπενάκη αριθ. 
2 στην Αθήνα για το οποίο έχει εκδοθεί με βάση το Π.Δ. 
26.7.83 (ΦΕΚ 350Δ) ο 113 σχετικός ονομαστικός τίτλος 
δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για 118,18 
μ2 από ορόφους υπέρ του θεοδώρου X. Γραμμένου και 


γ. Στην οδό Εμμ. Μπενάκη αριθ. 28 Κηφισιά Αττικής, για 
το οποίο έχει εκδοθεί με βάση το Π.Δ. 16.8.93 (ΦΕΚ 
1057Δ) ο με αριθ. 6233 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης, για 100 τ.μ. από ισόγειο 
υπέρ των Παναγιώτη και Ανδρέα Βουρλοϋμη, κυρίους και 
δικαιούχους της μεταφοράς συντελεστή δόμησης των βα- 
ρυνομένων ακινήτων τους, σε ωφελούμενο ακίνητο με 
χρήση κατοικίας για το οποίο σύμφωνα με το με αριθ. 343/ 
24.5.95 έγγραφο του Τομέα Ανατολικής Αθήνας της Νο¬ 
μαρχίας Αθήνας, συντρέχουν προϋποθέσεις των παρ. 2 
και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 2300/95 και για 
το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην αρμόδια κε¬ 
ντρική υπηρεσία πριν από της 30.5.94 και το οποίο βρί¬ 
σκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου Πα¬ 
λαιού Ψυχικού Αθήνας στη Λεωφόρο Δημοκρατίας αριθ. 
33, (Ο.Τ. 23), ιδιοκτησίας των θεοδώρου Γ ραμμένου του 
Χρυσοστόμου και Χρυσοστόμου Γραμμένου του θεοδώ- 
του όπως το ωφελούμενο ακίνητο φαίνεται με τα στοιχεία 
Α-Β-Γ-Δ-Α στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 
1 /500 που θεωρήθηκε από τον προϊστάμενο της Διεύθυν¬ 
σης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την πα¬ 
ρούσα απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθεση επι¬ 
φάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 194,64 τ.μ. σε ορόφους. 


2. Τα ειδικότερα στοιχεία των βαρυνομένων ακινήτων τα 
οποία βρίσκονται εντός περιοχών που καλύπτονται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή- 
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των και η εκτίμηση της αξίας των γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995, εί¬ 
ναι τα εξής: 

Α. Ιο ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Διατηρητέο), 
α. θέση ακινήτου: Τατοϊου αριθ. 56 και ΣτροφιλΙου στη 
Κηφισιά. 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 4. 632, 46 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δάμησης: 0,486. 
δ. Επιτρεπόμενη κάλυψη: 40% 
ε. Αξία ανά τ.μ. γης: 46.539, 36 δρχ. 
στ. Συντελεστής εμπορικότητας: 1 ,ΟΟ. 

Β. 2ο ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Διατηρητέο), 
α. θέση ακινήτου: Σταδίου αρ. 52 & Εμμ. Μπενάκη αρ. 2 
στην Αθήνα. 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 326,00 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 5,4. 
δ. Επιτρεπόμενη κάλυψη: 80%. 
ε. Αξία ανά τ.μ. γης: 600.600 δρχ. 
στ. Συντελεστής εμπορικότητος: 4.00. 

Γ. 3ο ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Διαστηρητέο). 

α. θέση οικοπέδου: Εμμ. Μπενάκη 28, στην Αθήνα. 

β. Εμβαδόν οικοπέδου: 913.39 τ.μ. 

γ. Ισχϋον Σ.Δ.: 0,6. 

δ. Επιτρεπόμενη κάλυψη: 40%. 

ε. Αξία τ.μ. γης: 59.850 δρχ. 

στ. Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου το οποίο 
εμπίπτει σε περιοχή που καλύπτεται από το σύστημα αντι¬ 
κειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινήτων σύμφωνα 
με τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/ 
1995 και του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 
από 24.5.95 θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα από τον 
Τομέα Αν. Αθήνας, της Νομαρχίας Αθηνών, είναι τα εξής: 

α. θέση ακινήτου: Λεωφόρος Δημοκρατίας 33 (Ο.Τ. 23) 
στο Παλαιό Ψυχικό Αθήνας, 
β. Επιφάνεια ακινήτου: 658,40 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 0,6. 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 40%. 
ε. Μέγιστο επιτρεπόμενη ύψος: 11,00 μ. 
στ. Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 658,40 
χ 0,6 = 395,04 τ.μ. 
ζ. Αποστάσεις (Δ): 4,10 μ, 
η. Χρήση: Κατοικία: 
θ. Αξία ανά μ2 γης: 94.050 δρχ. 
ι. Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

4. Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 194,64 τ.μ. στον Γ όροφο, που 
αντιστοιχούν σε 161.00 τ.μ. από ορόφους του 1ου βαρυ- 
νομένου σε 118,18 τ.μ. από ορόφους του 2ου βαρυμένου 
και σε 28,92 τ.μ. από ισόγειο του 3ου βαρυνομένου, που 
περιγράφονται στην παρ. 1 του άρθρου αυτού. 

5. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 


α. θέση ακινήτου: Λεωφόρος Δημοκρατίας αριθ. 33 
Ο.Τ. 23 Π. Ψυχικό Αθήνας, 
β. Επιφάνεια ακινήτου: 658,40 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 0,896. 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 39%. 
ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 11,00 μ. + 2,0 μ. στέγη, 
στ. Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
658,40 χ 0,6 + 194,64 = 589,69 τ.μ. 

I Αποστάσεις (Δ): 4,1 μ. ('Αρθρο 9 παρ. 3 ΓΟΚ 85). 
η. Χρήση: Κατοικία. 

θ. θέσεις στάθμευσης: Οι 6 θέσεις στάθμευσης για 
ολόκληρο το κτίριο εξασφαλίζονται στο υπόγειο αυτού. 

ι. Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον 1 Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την πράξη του 
και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με 
την παρούσα απόφαση. 

6. Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει. 

α. Να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων των βαρυ- 
νομένων και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας Κεντρικής υπηρεσίας ότι ακυρώθηκαν οι ονομα¬ 
στικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη- 
σης. 

β. Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Π. Ψυχικό σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ 341/ 
18.5.1995). 

γ. Να ελγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Π. Ψυχικού Αθήνας. 

Άρθρο 2 

1. Ακυρώνονται οι με αριθ. 3417,3648,4741,4742, και 
113 ονομαστικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης από ισόγειο, που χρησιμοποιείται. 

2. Εγρίνεται για το υπόλοιπο τμήμα των 71,08 τ.μ. από 
ισόγειο που δεν χρησιμοποιήθηκε από τον τίτλο 6233 η 
χορήγηση νέου τίτλου στο όνομα των δικαιούχων Παναγι¬ 
ώτη και Ανδρέα Βουρλούμη. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 6 Νοεμβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΟΤΗΣ 


ΕΦΗΜΕΡ1Σ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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